RELATO PRELIMINAR DE PEDIDO DE VISTAS
CONSELHEIRA KELYANE PAGANINI GORI

ASSOCIACAO PRO-CIVITAS - SOCIEDADE CIVIL

PROCESSO n2:31.00614363/2025-18
INTERESSADO: Dayanne Leticia Rocha

LOCALIZACAO: imével localizado na Rua Jodao Calvino, n? 197, Bairro Sdo Joao Batista, Regional
Venda Nova, Zona Fiscal 908, Quarteirdo 040, Lote 021 do antigo Clube Lareira.

ASSUNTO: Solicitacdo de Autorizacdo para Intervencdo em Area de Relevancia Ambiental- Relatério
Preliminar- Item 3.2- Requerimento de Autorizacio de Intervencdo em Area de Preservacio
Permanente (APP)

1-DA INTRODUCAQ

A presente demanda insere-se no contexto de processo administrativo atualmente em tramitagao
perante o Conselho Municipal de Meio Ambiente de Belo Horizonte (COMAM-BH). Na reunido
ordindria realizada em 04/03/2026, foi pautado, no item 9.2, o Processo Administrativo n®
31.00614363/2025-18, referente a analise de requerimento de Autorizacio de Intervencio em Area
de Preservacdo Permanente (APP), de interesse de Dayanne Leticia Rocha, para edificacdo ou
execucdo de terraplanagem no imével localizado na Rua Jodo Calvino, n2 197, Bairro Sao Jodo Batista,
Regional Venda Nova, Zona Fiscal 908, Quarteirao 040, Lote 021 do antigo Clube Lareira.

Em razao da relevancia socioambiental da area e da necessidade de melhor esclarecimento técnico
dos fatos, o processo foi objeto de pedido de vistas e visita técnica pelas Conselheiras Kelyane
Paganini Gori e Jaqueline Melo, estando o retorno de vistas pautado para a reunido de
25/03/2026, no item 3.2, conforme se verifica na pauta oficial disponibilizada no sitio eletronico da
Prefeitura de Belo Horizonte.

2-DO PARECER DA SMMA

O parecer da SMMA trata da segunda analise do pedido de autorizagio para interven¢io em Area de
Relevincia Ambiental (ARA), em razido da presenca de Area de Preservacio Permanente (APP) e
conexao de fundo de vale, para implantacao de residéncia unifamiliar de trés pavimentos, no bairro
Sao Joao Batista, em Belo Horizonte.

A anadlise esta fundamentada no Plano Diretor (Lei 11.181/19), normas municipais e estaduais
ambientais, além do Cddigo Florestal (Lei 12.651/2012).



Sob a luz do Plano Diretor vigente, o lote encontra-se inserido em Area de Preservacio
Ambiental (PA-2). Conforme paragrafo primeiro do artigo 93 da Lei Municipal 11.181/19, as
zonas de Preservacdao Ambiental 2 (PA-2), sdo areas “classificadas como zonas de preservagdo
ambiental porgées do territério municipal cuja possibilidade de ocupagdo sofre restricoes em
decorréncia da presenga de atributos ambientais e paisagisticos relevantes, da necessidade de
preservagdo do patriménio histérico, cultural, arqueoldgico, natural ou paisagistico, da amenizagdo
de situagdes de risco geoldgico ou da necessidade de recuperagdo de sua qualidade ambiental” as
quais apresentam taxa de permeabilidade (TP) minima de 70% e taxa de ocupacdo (TO) maxima
fixada em 25%.

§ 12 - As zonas de preservagdo ambiental classificam-se em PA-1, PA-2 e PA-3, de
acordo com a releviancia ambiental que possuem e com a possibilidade de
compatibilizagdo de seus atributos ambientais relevantes com a ocupagdo
edilicia e o exercicio de atividades”.

Em terrenos localizados em zonas de preservacdo ambiental - PA-1, PA-2 e PA-3, conexao de
fundo de vale, ADE de Interesse Ambiental, ADE Bacia da Pampulha, ADE Pampulha e ADE
Cidade Jardim, a TO é aplicavel a todos os niveis da edificacdo, inclusive subsolos.

Parte do lote em andlise esta inserido em Area de Preservacio Permanente (APP) de nascente e
de brejo, além de incidir sobre area de conexdo de fundo de vale, configurando aspectos ambientais
relevantes em razao de suas fungdes ecoldgica, hidrolégica e de conectividade da paisagem.
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Figura 3. Area de Preservacio Permanente (APP) de nascente e brejo. Fonte: BH Map, 2026.

Considerando as restricdes geotécnicas presentes na regido, o local de intervenc¢do situa-se em
area de risco associado a escavacdo e de contaminacdo de lencol freatico.
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Levantamento planialtimétrico foi elaborado pela empresa CAMAND ENGENHARIA, tendo como
responsavel o engenheiro agrimensor Anderson Campolina dos Santos, CREA MG 100712/D, ART
MG20243554136, valida.

O terreno em questdo, possui em sua parte inicial, uma situacao de maior aclive em relagdo a parte
inferior do lote. Essa caracteristica sera utilizada pelo empreendedor para locar a edificagdo nessa
area, sendo que a porcdo inferior do lote serd preservada em funcao das APPs hidricas existentes.
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O lote, com 360 m? esta inserido em zona PA-2 (Preservacio Ambiental), com restricdes
urbanisticas relevantes. Parte significativa da area é composta por APP de nascente e brejo,
além de apresentar funcao ecoldgica e risco geotécnico, incluindo sensibilidade quanto ao
lencol freatico.

O projeto prevé a construcdo de residéncia com trés pavimentos, mantendo:

. Preservacdo integral da APP (150,11 m?), com obrigatoriedade de recuperacio
ambiental via PRADA;

. Taxa de permeabilidade de 71,03%, conforme exigéncia legal;

. Implantacao da edificacao fora da area de APP.

Ha previsao de:

. Supressio de 2 arvores, com compensac¢io de plantio de 8 mudas;

. Plantio adicional de 16 mudas para recuperacao da APP;

. Apresentacdo de plano para destinacdo do material lenhoso;

. Necessidade de regularizacio de movimentacio de terra (217,15 m?) e

comprovacao de destinacao adequada.

Os estudos indicam que a implantacdo nao atingird o lencol fredtico, considerando as cotas de
escavacao e caracteristicas do terreno.

Ao final, o _parecer técnico é favoravel a intervencido, condicionando a autorizacio ao
cumprimento de diversas medidas ambientais, compensatdrias e condicionantes, cabendo a decisdo
final ao COMAM.

Cabe esclarecer que a SMMA, ndo possui responsabilidade técnica e juridica sobre os estudos
ambientais apresentados nesta licenga, sendo a elaboracao, instalacdo e operagdo, assim como a
comprovacdo quanto a eficiéncia destes de inteira responsabilidade da(s) empresa(s)
responsavel(is) e/ou seu(s) responsavel(is) técnico(s).

O parecer da SMMA nao isenta o empreendedor de seguir outras exigéncias e leis
complementares de outros 6rgiaos, bem como a providenciar licencas e exigéncias de outros érgaos
e legislagcao em vigor.

3- DA VISITA TECNICA

A vistoria foi realizada no dia 17 de marg¢o de 2026, as 14:00 horas. Estavam presentes a Conselheira
do COMAM: Kelyane Paganini; os moradores: José Eustaquio Faria Junior, José Eustaquio Faria, Silvia
de Fatima Faria, Marcelo Andrade, Onilton Carvalho Barbosa, Daniela Rodrigues de Oliveira; o
assessor da Deputada Duda Salabert: Felipe Gomes; o zelador da area: Washington e da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente - SMMA: o técnico Luiz Guilherme Caldeira Hellmeister, da Geréncia de



Licenciamento de Infraestrutura - GELIN, e as técnicas Daniela Cordeiro e Viviane Mendes, da
Geréncia de Recursos Hidricos - GERHI.
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4- DO PARECER TECNICO CONJUNTO GERHI-GERLIN

Sobreveio o Parecer Técnico Conjunto n? 0657/26, elaborado pela Geréncia de Recursos
Hidricos - GERHI- GELIN, contendo os principais elementos técnicos relativos a area, especialmente
no que tange aos recursos hidricos, vegetacdo e caracterizacao da area.

A vistoria confirmou que o lote integra parcelamento antigo (1948), nao sendo caracterizado como
novo loteamento, e que a interven¢do proposta ndo incidiria, sob o ponto de vista estritamente

técnico apresentado, diretamente sobre Area de Preservacdo Permanente (APP), mas sim envolveria
acOes internas ao lote, com previsao de recuperacao ambiental.

No tocante a vegetacdo, foi autorizada a supressdo de dois individuos arbéreos mediante

compensacdo ambiental, sendo um deles com comprometimento estrutural e risco iminente de

queda, e outro pertencente a espécie exdtica com potencial impacto negativo a fauna. Registros de
supressdes adicionais foram identificados fora dos limites do lote, cuja apuraciao foi
direcionada a fiscalizacao competente.
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A equipe da GERHI foi questionada se a barragem esta cadastrada no Sistema Nacional

de Informacgdes sobre Seguranca de Barragens - SNISB; Esclareceu-se que esta nao é
uma atribuicao da Geréncia de Recursos Hidricos.

Sobre a nio demarcacio da Area de Preservacio Permanente da represa pela
Prefeitura de Belo Horizonte; Foi explanado que o trabalho da GERHI é técnico e
corresponde ao mapeamento dos recursos hidricos superficiais, a luz do Codigo
Florestal - Lei Federal 12.561/12, para fins de demarcacio das Areas de Preservacio
Permanente. Neste momento foram lidos trechos do Artigo 42 da referida lei, que trata da

delimitacio das Areas de Preservacio Permanente:

Art. 42 Considera-se Area de Preservacao Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para

os efeitos desta Lei

[- as faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e
intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito

regular, em largura minima de:

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’agua de menos de 10 (dez)



metros delargura; (...

III - as areas no entorno dos reservatorios d’agua artificiais, decorrentes

de barramento ou represamento de cursos d’agua naturais, na faixa definida

na licenca ambiental do empreendimento; (Redacdo dada pela Lei n®

12.727,de 2012). (Vide ADC N2 42) (Vide ADIN N2 4.903)

[V - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d’agua perenes, qualquer que seja

sua situacao topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros; (A ADIN N2 4.903 -

Acdo Direta de Inconstitucionalidade fixa a interpretacio de que os entornos das nascentes e

dos olhos d’dgua intermitentes configuram Area de Preservacio Ambiental

XI - em veredas, a faixa marginal, em projecao horizontal, com largura minima de 50

(cinquenta) metros, a partir do espago permanentemente brejoso e encharcado.

§ 42 Nas acumulagdes naturais ou artificiais de agua com superficie inferior a 1

(um) hectare, fica dispensada a reserva da faixa de prote¢do prevista nos

incisos Il e I1I do caput, vedada nova supressdo de dreas de vegetacdo nativa,
salvo autorizacdo do 6rgdo ambiental competente do Sistema Nacional do
Meio Ambiente - Sisnama. (Redacdo dada pela Lein® 12.727, de 2012). (Vide
ADC N®©42) (Vide ADIN N2 4.903)

A medida que era feita a leitura da Lei Federal 12.651/12, os técnicos da GERHI apontaram
os elementos histdricos também considerados na analise:
a) O parcelamento da area ocorreu no ano de 1948.

b) No Levantamento Planialtimétrico da PRODABEL do ano 1953, havia aindicacio
do curso d’agua que atravessava a area.

c) No Levantamento Planialtimétrico da PRODABEL do ano 1972, a represa
consta grafada (barragem).

d) Os levantamentos planialtimétricos de 1953 e 1972, indicam que o barramento
do curso natural ocorreu neste periodo, entre final dos anos 1950 e inicio
dos anos 1970.

e) A equipe da GERHI indicou o barramento realizado e o vertedouro, duas
estruturas presentes e facilmente vistas in loco.

f) O espelho darepresa possui 0,48 hectares.


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2012/lei/L12727.htm#art1
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http://www.stf.jus.br/portal/peticaoInicial/verPeticaoInicial.asp?base=ADIN&s1=4903&processo=4903
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2011-2014/2012/lei/L12727.htm#art1
http://www.stf.jus.br/portal/peticaoInicial/verPeticaoInicial.asp?base=ADCN&s1=42&processo=42
http://www.stf.jus.br/portal/peticaoInicial/verPeticaoInicial.asp?base=ADCN&s1=42&processo=42
http://www.stf.jus.br/portal/peticaoInicial/verPeticaoInicial.asp?base=ADIN&s1=4903&processo=4903

Desta forma, no que se refere aos recursos hidricos, o parecer reconhece, com base em
elementos historicos e técnicos, a existéncia de curso d’agua natural no local,
posteriormente submetido a barramento, resultando na formacao de uma represa com
area de espelho d’agua inferior a 1 hectare (0,48 ha). Com base nesse dado, conclui-se pela
dispensa de delimitacao de APP no entorno da represa, nos termos do §42 do art. 42 da Lei
Federal n® 12.651/2012.

Adicionalmente, foi apontado que a calha regular do curso d’agua nao é mais identificavel
em campo, em razao das alteragdes antrdopicas consolidadas ao longo de
aproximadamente seis décadas, o que limita a delimitacao formal de APP nos moldes
tradicionais. Também foram identificados afloramentos hidricos classificados como
antropicos e intermitentes, os quais, segundo o enquadramento técnico adotado, ndo

configuram nascentes naturais protegidas.

Na Visita técnica, o morador, Sr. José Eustaquio Faria Junior, questionou a aplicabilidade da
Lei Federal 12.651/12, considerada pela GERHL.

A equipe da GERHI explicou que realiza a parte técnica da analise e que, nos casos de duvidas

referentes a legislacdo, hi o encaminhamento para andlises no dmbito do setor juridico da

Secretaria Meio Ambiente.

Apéds este momento, os participantes da vistoria realizaram uma caminhada em direcao a
entrada do terreno.

A moradora Sra. Daniela Rodrigues de Oliveira questionou a equipe sobre uma
nascente proxima a area da piscina.

A equipe da GERHI explicou que se tratam de afloramentos d’agua causados por
cortes realizados no terreno, para implantacio das estruturas. Foi mostrado,
inclusive, o talude de corte. Como nao se tratam de afloramentos de origem natural,

ndo se aplicam os dispositivos do Codigo Florestal que determina no Inciso XVII:

XVII - nascente: afloramento natural do lencol freatico que
apresenta perenidade e da inicio a um curso d'agua; (Vide

ADIN N2 4.903)

Conforme parecer esses afloramentos d’agua ndo foram observados durante a
vistoria técnica da GERHI, realizada em 18/06/2024, em periodo de seca, que
subsidiou a atualizacdo constante na base de dados da PBH. A partir das observacoes
realizadas durante a vistoria conjunta de 17/03/2026, dos dados histdricos e

considerando-se o periodo de chuvas intensas em Belo Horizonte, caracterizou-se


http://www.stf.jus.br/portal/peticaoInicial/verPeticaoInicial.asp?base=ADIN&s1=4903&processo=4903
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estes afloramentos antropicos como intermitentes e foram incluidos na base de

dados geoespaciais da PBH - BHMap, porém nio geram Area de Preservacdo de

Permanente, conforme Codigo Florestal.

Por outro lado, o proprio parecer evidencia a permanéncia da dinamica hidrica local, com
fluxo ativo alimentando o corrego Lareira, além de apontar indicios de saturacio do solo
e processos erosivos na estrutura da barragem, para os quais foi recomendada avaliacao
geotécnica.
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Vista do barramento préximo ao vertedouro, onde foi verificada a saida de agua a partir de

canal interno da estrutura



0 morador Sr. Marcelo apresentou duvida com relacdo ao encaminhamento do fluxo de
agua do corrego proveniente do quarteirdo a montante.

O Sr. Marcelo questionou se o fluxo de dgua, a montante da area do antigo clube, estaria

sendo direcionado para a rede de drenagem da Rua Visconde de Taunay ao invés de ser

direcionado para o cérrego do antigo clube. A equipe técnica da SMMA o acompanhou até o

local da duvida e identificou a saida do fluxo de 4gua, proveniente do lote onde se localiza
uma casa de festa. Este fluxo de agua foi identificado no interior do antigo clube, e
corresponde ao corrego Lareira ja cadastrado pela GERHI, ou seja, nao é direcionado

para arede de drenagem da via (fotos 7 e 8, a seguir).
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Foto 7- Saida do fluxo de agua do lote no quarteirdo a montante, onde se localiza uma casa de

festas.
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Foto 8- Vista do fluxo de agua da saida de agua do canal interno da estrutura

Outro questionamento apontado pelos moradores, foi a respeito de supressdes de
vegetacao que estdo ocorrendo.
Ressalta-se que esta analise nao é feita pela GERHI, devendo ser verificada em outros

setores da SMMA.




Foto Construcao- Foto 09

Foi questionada a construcao de muros de divisa em um dos lotes do Quarteirao 040, em
analise (Foto 9).
Os técnicos da SMMA indicaram consulta a Subsecretaria de Regula¢io Urbana - SUREG, pois

relaciona-se ao parcelamento da area, para esclarecimentos.

Por fim, ndo foram apresentados mais questionamentos a equipe da GERHI e a vistoria foi
finalizada e este parecer elaborado para fins de registros e encaminhamentos devidos. Os
dados encontram-se atualizados na base de dados geoespaciais oficial da PBH -

https://bhmap.pbh.gov.br/.

5- DO NOVO PEDIDO DE VISITA TECNICA/ VISTORIA

Oficio n? 22/2026/GDDS, de autoria da Deputada Federal Duda Salabert, dirigido ao IGAM e a Defesa
Civil de Minas Gerais, com copia a Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Belo Horizonte e a
conselheira Kelyane Paganini Gori, referente ao barramento existente na drea do antigo Clube
Lareira, em Belo Horizonte/MG.

O oficio relata indicios que demandam apurag¢io urgente pelos oO6rgdos competentes,

especialmente a possivel auséncia de cadastramento da estrutura, a existéncia de barramento

associado a curso d’adgua natural e a identificacdo preliminar de possivel surgéncia de agua no
macico, situacdo que pode representar risco a seguranca da estrutura e as areas localizadas a jusante.



https://bhmap.pbh.gov.br/

Conforme relatado no documento, o tema foi tratado em reunido realizada no Observatorio do Meio
Ambiente de Belo Horizonte, em 17/03/2026, ocasidao em que ficou acordada a realizacdo de vistoria
técnica da Prefeitura de Belo Horizonte ao local no dia 24/03/2026. Nesse sentido, foi solicitada
especial atengao ao conteudo do oficio e, se possivel, a participacio dos drgios destinatarios
na vistoria, de forma articulada com a equipe municipal.

6- DA IMPOSSIBILIDADE DA REALIAZACAO DA VISITA TECNICA /VISTORIA

Embora, presentes: a Conselheira Kelyane Paganini Gori, Assessor da Deputada Duda Salabert Felipe
Gomes, Subscretario de Gestdo Ambiental e Clima Dimitrius Chaves, representantes da Prefeitura de
Belo Horizonte, Daniela da Silva Cordeiro,Luiz Guilherme Caldeira Hellmeister - Eng. Agréonomo -
BM 314.303-X, Viviane Mendes - Gedloga - BM 079.330-6, Caroline Craveiro, gerente de recursos
hidricos da SMMA, Defesa Civil, Moradores da regido, representante do coletivo de plantio do Pomar
BH, nao foi possivel a realizagdo da Vistoria Técnica, em razdo da ndo autorizacdo de acesso da area
pelo proprietdrio.

7- DA NOTICIA DE FATO

Trata-se de apresentacdo de Noticia de Fato ao Ministério Publico proposto pela Deputada Duda
Salabert, sobre possiveis irregularidades ambientais, urbanisticas e riscos a seguranga hidrica na
area do antigo Clube Lareira, em Belo Horizonte.

Foram identificados indicios relevantes, como:

. existéncia de barramento com sinais de infiltracdo e possivel risco estrutural, sem
cadastro no sistema nacional;

. presenca de nascentes (inclusive ndo cadastradas) e curso d’dgua, com possivel
impacto em Areas de Preservacio Permanente (APPs);

. obras em andamento com potencial intervencdo em areas protegidas;

. supressao de vegetacdo e possivel fragmentacdo indevida do licenciamento ambiental;

. inconsisténcias técnicas no entendimento da Prefeitura quanto a inexisténcia de APP

no entorno do reservatorio.

Diante disso, requer-se atuacio urgente do Ministério Publico para:

. suspender obras e licencas na area;

. instaurar investigacdo (Inquérito Civil);

o apurar regularidade ambiental, urbanistica e do barramento;
. garantir delimitagcdo adequada das APPs;

o avaliar necessidade de licenciamento ambiental integrado;

. adotar medidas judiciais para prevenir danos ambientais.

A urgéncia decorre do risco de danos irreversiveis em area ambientalmente sensivel e ja reconhecida
por lei como de relevante valor ecologico.

8- ANALISE CRITICA E FUNDAMENTACAO PARA SOBRESTAMENTO



Embora o parecer técnico n2 0657/26 conclua pela inexisténcia de incidéncia formal de APP no
lote em analise, sua prépria fundamentacdo revela elementos ambientais relevantes que
recomendam maior cautela na tomada de decisdo administrativa.

Importante salientar que APP (Area de Preservacao Permanente), é uma faixa marginal ao longo
de rios, corregos ou nascentes (mata ciliar) que deve ser protegida (com ou sem vegetacdo) para
evitar erosao, assoreamento e proteger a qualidade da agua.

Segundo o inciso Il do artigo 32 da Lei 12.651/12, APP é uma “area protegida, coberta ou ndo por
vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geolégica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populacées humanas”.

O Superior Tribunal de Justica ja se manifestou sobre a importancia ecoldgica das APPs:

1. Trata-se, originariamente, de A¢do Civil Publica ambiental movida pelo Ministério
Publico do Estado de Mato Grosso do Sul contra proprietarios de 54 casas de veraneio
("ranchos"), bar e restaurante construidos em Area de Preservacdo Permanente — APP,
um conjunto de aproximadamente 60 lotes e com extensdao de quase um quilémetro e
meio de ocupacdo da margem esquerda do Rio Ivinhema, curso de d4gua com mais de
200 metros de largura. Pediu-se a desocupacao da APP, a demolicio das
construcoes, o reflorestamento da regiao afetada e o pagamento de indenizacao,
além da emissao de ordem cominatdria de proibicao de novas intervengoes. A
sentenca de procedéncia parcial foi reformada pelo Tribunal de Justica, com
decretacio de improcedéncia do pedido. AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE
CILIAR

2. Primigénio e mais categérico instrumento de expressdo e densificacio da
"efetividade" do "direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado”, a Area de
Preservacdo Permanente ciliar (= APP riparia, ripicola ou ribeirinha), pelo seu prestigio
ético e indubitavel mérito ecolédgico, corporifica verdadeira trincheira inicial e Gltima -
a bandeira mais reluzente, por assim dizer - do comando maior de "preservar e
restaurar as fungdes ecoldgicas essenciais”, prescrito no art. 225, caput e § 12,1, da
Constituicdo Federal.

3. Aferrada as margens de rios, corregos, riachos, nascentes, charcos, lagos, lagoas e
estuarios, intenta a APP ciliar assegurar, a um sé tempo, a integridade fisico-quimica da
agua, a estabilizacdo do leito hidrico e do solo da bacia, a mitigacao dos efeitos nocivos
das enchentes, a barragem e filtragem de detritos, sedimentos e poluentes, a absorgao
de nutrientes pelo sistema radicular, o esplendor da paisagem e a proépria
sobrevivéncia da flora ribeirinha e fauna. Essas func¢des multifacetarias e
insubstituiveis elevam-na ao status de peca fundamental na formacao de
corredores ecoldgicos, elos de conexiao da biodiversidade, genuinas veias
bidticas do meio ambiente. Objetivamente falando, a vegetacao riparia exerce
tarefas de protecio assemelhadas as da pele em relacio ao corpo humano:
faltando uma ou outra, a vida até pode continuar por algum tempo, mas, no
cerne, muito além de trivial mutilacio do sentimento de plenitude e do belo do



organismo, o que sobra nao passa de um ser majestoso em estado de agonia
terminal.

4. Compreensivel que, com base nessa ratio ético-ambiental, o legislador caucione a
APP riparia de maneira quase absoluta, colocando-a no apice do complexo e numeroso
pantedo dos espacos protegidos, ao prevé-la na forma de superficie intocavel,
elemento cardeal e estruturante no esquema maior do meio ambiente
ecologicamente equilibrado. Por tudo isso, a APP ciliar qualifica- se como
territorio non aedificandi. Nao poderia ser diferente, hostil que se acha a exploragao
econOmica direta, desmatamento ou ocupacao humana (com as ressalvas previstas em
lei, de carater totalmente excepcional e em numerus clausus, v.g.,, utilidade
publica, interesse social, intervencao de baixo impacto).

5. Causa dano ecoldgico in re ipsa, presunciao legal definitiva que dispensa
producao de prova técnica de lesividade especifica, quem, fora das excecoes legais,
desmata, ocupa ou explora APP, ou impede sua regeneracdo, comportamento de que
emerge obrigacao propter rem de restaurar na sua plenitude e indenizar o meio
ambiente degradado e terceiros afetados, sob regime de responsabilidade civil
objetiva.

Precedentes do ST]

()

(REsp 1245149/MS, Rel. Ministro HERMAN BENJAMIN, 22 TURMA, julgado em
09/10/2012, Dje 13/06/2013).

A intervencio de baixo impacto em Area de Preserva¢io Permanente (APP) é permitida por lei
(Lein212.651/2012) em casos excepcionais, desde que ndo comprometa a funcao ambiental da area,
ndo exceda 5% da APP total e seja autorizada pelo 6rgdo ambiental competente.

Exemplos incluem caminhos para atividades agrossilvipastoris, pontes, cercas e pequenos
embarcadouros.

0 que caracteriza Baixo Impacto (conforme legislacao):

Acbes e Obras: Abertura de pequenas vias de acesso, construcao de pontes, passarelas, cercas e
instalagdo de captagdo de 4gua para consumo proprio, desde que essenciais.

Limites: A supressao de vegetacdo deve ser minima. Em regra, ndo pode ultrapassar 5% da APP
total da propriedade.

Localizacdo: Geralmente permitida em areas consolidadas ou para uso sustentavel que nio cause
degradacao.

Procedimentos Necessarios:

Autorizagdo: E obrigatéria a solicitagio de autorizacio ao érgdo ambiental estadual ou municipal
competente.

Justificativa: Comprovar a inexisténcia de alternativa técnica e locacional (ou seja, que a obra nao
pode ser feita em outro lugar).



Compensacdo: A intervencao pode exigir medidas de compensagdo ambiental, como o plantio de
arvores nativas em outras partes da APP.

Exemplos de interveng¢des: Caminhos para passagem de pedestres ou animais; Estruturas de
captacdo de 4gua para consumo humano; Pieres e pequenas ancoragens em areas rurais.

Intervencdes sem autorizacdo em APP sdo consideradas infracdes administrativas e crimes
ambientais

Conexao de Fundo de Vale: Sdo areas baixas do terreno que conectam diferentes partes de uma
bacia hidrografica, cruciais para a drenagem natural e, frequentemente, visam a recuperac¢ao
ambiental para a implantacao de parques lineares ou contenc¢ao de inundacgoes.

A Conexdo de Fundo de Vale é um instrumento urbanistico (Lei 11.181/2019) definido para areas
em Belo Horizonte que necessitam de saneamento ambiental, contenc¢do de cheias e recuperacao de
cursos d'agua. Essas zonas, integradas ao Plano Diretor, visam a preservacao de areas de risco e a
implantacdo de parques lineares, recuperando o meio ambiente e a conectividade hidrica urbana.

Principais Aspectos da Conexdo de Fundo de Vale:

1- Finalidade Ambiental: Foco na restauracdo da qualidade dos cursos d'agua e recuperacdo de
ambientes hidricos.

2- Saneamento e Risco: Medida preventiva para o manejo de aguas pluviais, visando o controle
de enchentes.

3- Parques Lineares: A intervencdo busca implementar areas verdes e espacos de lazer,
conhecidos como parques lineares, que atuam como areas de amortecimento.

4- Planejamento Territorial: Trata-se de um instrumento da politica urbana de Belo Horizonte
aplicado a porcdes do territério que integram APPs (Areas de Preservacio Permanente).

Essas areas sao cruciais para reduzir os impactos de enchentes, uma solucao estrutural e de
planejamento urbano.

Destaca-se, inicialmente, o0 reconhecimento inequivoco da existéncia de curso d’agua natural
historicamente presente na area, ainda que atualmente modificado por intervencido antrdpica
(acdo humana). Tal condicdo, por si sé, indica que o local mantém func¢des ecoldgicas associadas a
drenagem natural, a recarga hidrica e a regulacdo ambiental, ndo podendo ser analisado sob uma
6tica meramente formalista de auséncia de APP delimitada.

Além disso, a presenca de afloramentos hidricos, ainda que classificados como antropicos e
intermitentes (esporadicos), aliada ao contexto de solo saturado e a existéncia de barramento com
sinais de fragilidade, evidencia um sistema ambiental sensivel, cuja estabilidade depende de
avaliacao integrada e aprofundada, especialmente sob a perspectiva geotécnica e hidrolégica.

Ressalta-se, ainda, que a dispensa de APP no entorno da represa, fundamentada
exclusivamente na dimensio inferior a 1 hectare, nao afasta a necessidade de observancia do
principio da precaucdo, sobretudo em area inserida em bacia hidrografica relevante e em
regiao urbana densamente ocupada, como € o caso da bacia do Ribeirao do Nado.

A dispensa de Area de Preservagio Permanente (APP) no entorno de reservatérios artificiais de agua
com base apenas no tamanho (inferior a 1 hectare) ndo é a regra geral do Coédigo Florestal
Brasileiro (Lei n? 12.651/2012). No entanto, existem casos especificos onde a obrigatoriedade é
dispensada.



Aqui estao os pontos fundamentais fundamentados na legislacido:

Reservatérios Artificiais "Isolados": A legislacdo ambiental (conforme a interpretacao do Codigo
Florestal e resolucoes do CONAMA 302/2002) entende que nao gera APP o entorno de reservatérios
artificiais que nao decorram de barramento ou represamento de cursos d'agua naturais. Se for um
"tanque" escavado que ndo bloqueia um rio, ndo ha APPs automaticas.

Reservatérios Pequenos Consolidados (Estadual/Local): Em alguns estados, como Minas Gerais, a
legislacdo estadual (Lei Estadual n® 20.922/2013) estabelece regras de regularizacao para "ocupacgao
antrépica consolidada". Em determinados pareceres, reservatérios com area muito reduzida (ex:
menores que 20 hectares, a depender do caso concreto) podem ter APPs reduzidas ou regularizadas,
mas a dispensa exclusiva por ter menos de 1 ha ndo é automatica sem a anadlise da "consolidacdo"
(atividades antes de 22/07/2008).

Area de Preservacdo Permanente (APP) em Lago/Represa: Para lagos e lagoas naturais em zonas
rurais, a legislacdo determina APP de 100 metros, exceto para corpos d'agua com até 20 hectares de
superficie, onde a faixa marginal reduz para 50 metros.

Importante: A simples dimensdo inferior a 1 hectare ndo dispensa automaticamente a APP se a
represa estiver bloqueando um curso de dgua natural (rio, cérrego), pois isso configura barramento,
gerando APP, ainda que de menor extensdo. A "consolidacdo" da drea antes de 22 de julho de 2008 é
um fator mais comum para a dispensa ou reducdo de APP (Area Consolidada) do que o tamanho do
reservatério em si.

Pontos fundamentais sobre o caso:

A natureza da APP: A APP é uma restricdo propter rem (atrelada a coisa), o que significa que ela
permanece independentemente da mudanca de proprietario ou da finalidade do uso do solo.

Proibicio de loteamento em APP: E vedado o parcelamento do solo (loteamento ou
desmembramento) em areas de preservacdo ecolégica ou onde a poluicdo impeca condigdes
sanitarias suportaveis, segundo a Lei n® 6.766/79.

A jurisprudéncia consolidada, especialmente do ST|, determina que se aplica a norma mais
protetiva ao meio ambiente. Mesmo em zonas urbanas, faixas marginais de cursos d'dgua perenes
ou intermitentes devem respeitar o minimo de 30 metros (ou mais, dependendo da largura do rio),
independentemente do que previa uma lei antiga ou um plano diretor local menos restritivo.

Regularizacdo de uso (Reurb): A conversao de um clube antigo para loteamento s6 pode ocorrer em
APP se houver aprovacdo baseada em estudos técnicos ambientais que comprovem a
possibilidade de intervencao, geralmente associada a procedimentos de Regularizacao Fundiaria
(Reurb) em areas consolidadas, que exigem contrapartidas ambientais.

A transformacao da area do clube em loteamento exige novos estudos ambientais e a aprovacao
dos 6rgiaos municipais e ambientais, os quais deverao respeitar as APPs existentes, sendo
vedado o parcelamento e a edificacdo sobre tais areas, salvo excecdes previstas em lei e
aprovadas tecnicamente.




Penalidades: O parcelamento irregular de solo (incluindo APPs) é considerado crime, sujeito a
reclusdo e multa.

0 parcelamento do solo em Area de Preserva¢ido Permanente (APP) em Belo Horizonte é, via
de regra, vedado, especialmente em terrenos alagadicos, sujeitos a inundacdes ou com
declividade superior a 30%. No entanto, a legislagdo municipal (Decreto n? 17.273/2020 e Plano
Diretor) permite exce¢des mediante estudos técnicos rigorosos e aprovacao da Prefeitura.

Pontos importantes sobre parcelamento em APP no Plano Diretor de BH:

Restricoes Gerais: Ndo é permitido o parcelamento em areas de risco geoldgico, alagadicas ou com
declividade acima de 30%.

Excecdes e Laudos Técnicos: O parcelamento nessas areas pode ser autorizado se for apresentado
um laudo por responsavel técnico que ateste a viabilidade de ocupacao.

Areas de Interesse Ambiental (Aeis): Nas Aeis de Interesse Ambiental, o parcelamento deve seguir os
parametros urbanisticos previstos para o zoneamento especifico, priorizando a minimizacio do
impacto ambiental e a preservacio de areas verdes.

Vedagdo Legal: A Lei Federal 6.766/79 veda o parcelamento em APPs, conforme refor¢ado por
pareceres ambientais (SEMAD), tornando a excecdo dependente de viabilidade técnica comprovada.

Ademais, o préoprio parecer delimita lacunas institucionais importantes, ao indicar que aspectos
como supressao vegetal, seguranca da barragem e regularidade urbanistica nao foram objeto
de analise conclusiva no ambito da vistoria, dependendo de manifestacio de outros orgios
competentes.
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Cumpre destacar o contexto social e territorial da area, historicamente
reconhecida pela comunidade como espaco de relevancia ambiental e
potencial de uso coletivo, inclusive com proposi¢des ja existentes no ambito
institucional para sua destinacio como area verde ou parque urbano,
especialmente em uma regido com alta densidade populacional e caréncia de
espacos publicos qualificados.



Projeto Entre Rios- A agua com elemento de conexdo na paisagem urbana
E N T R E R ' O S | a agua como elemento de
conexao na paisagem urbana

/\.M
Parque Ecoldgico do Corrego Lareira el \/___,,___/

Entre Rios propde resgatar a presenga da agua na cidade Paisagismo
por meio da recuperacao das margens e nascentes do Formacio

Cérrego Lareira, no bairro Sdo Joao Batista. Aintervengao

transforma o territério em um corredor ecolégico,

unindo o paisagismo e soluces baseadas na natureza oo S per R

para fortalecer ecossistemas, reduzir ilhas de calor e "
criar espagos publicos que reconectam as pessoas ao
ambiente natural. O Parque Lareira surge como uma
proposta para uma paisagem urbana mais resiliente,
sustentavel e viva.

Jarcm dos sentidos.
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Proposta de Requalificagdo

PROPOSTA DE REQUALIFICACA0 DO PARQUE LAREIRA A
BAIRRO SAQ JOAO BATISTA, BELO HORIZONTE/MG Anhanguera | Barreiro
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QUADRAS
ESPORTIVAS

Faculdade Anhanguera - Unidade Barreiro
Aluno; Carlos Vinicius Gongalves Duarte Arquitetura e Urbanismo

Orientador: Prof. Gabriel Ramos de Queiroz Novembro/2024

9- CONCLUSAO

Diante do conjunto probatorio, técnico e normativo analisado, conclui-se que a
area do antigo Clube Lareira demanda tratamento juridico-ambiental
integrado, cautelar e prioritariamente protetivo, sendo incompativel com a
continuidade de intervencdes fragmentadas.

1. Risco juridico e ambiental das autorizacdes fracionadas

O licenciamento ambiental deve observar o principio da avaliagio de impacto
global, sendo vedado o fracionamento artificial de empreendimentos para evitar
analise completa (Resolugdo CONAMA n? 237/1997, art. 22 e 89).

O fracionamento viola o principio da prevencao (art. 225, CF);

Compromete a andlise de impactos cumulativos (doutrina e jurisprudéncia
ambiental consolidada);

O Supremo Tribunal Federal e o Superior Tribunal de Justica reconhecem que:



A protecdao ambiental exige visdo sistémica e integrada do territdrio, e nao
analise isolada de parcelas.

A andlise lote a lote, no caso concreto, descaracteriza a realidade ecolégica da
area, podendo configurar irregularidade administrativa e invalidar autorizagdes
concedidas.

2. Fragilidade técnica e juridica na delimitacdo de APPs

O art. 42 da Lei n® 12.651/2012 (Cédigo Florestal) estabelece protecao obrigatoéria
para:

. Nascentes e olhos d’agua;
. Cursos d’agua naturais;
. Areas brejosas e hidromoérficas;

A auséncia de delimitacdo formal:

. Nao afasta a incidéncia da prote¢ao ambiental;

. Impoe atuacao cautelar do Poder Publico (principio da
precaucao).

. Jurisprudéncia (ST] - Tema 1010): Na vigéncia do novo Cdédigo

Florestal (Lei n. 12.651/2012), a extens3o nio edificavel nas Areas de Preservacio
Permanente de qualquer curso d’dgua, perene ou intermitente, em trechos
caracterizados como area urbana consolidada, deve respeitar o que disciplinado
pelo seu art. 42, caput, inciso [, alineas a, b, ¢, d e e, a fim de assegurar a mais ampla
garantia ambiental a esses espacos territoriais especialmente protegidos e, por
conseguinte, a coletividade.

. Em caso de duvida, deve prevalecer a interpretacio mais
protetiva ao meio ambiente.

A nao delimitagcdo de APPs no entorno do reservatério e de nascentes configura
falha técnica grave, ndo podendo justificar liberacao de intervencgoes.

3. Enquadramento urbanistico e ambiental restritivo

. Plano Diretor de Belo Horizonte (Lei n® 11.181/2019):
. Classificagdo como Zona de Preservacdao Ambiental (PA-2);

. Insercdo em Conexdo de Fundo de Vale.



Essas categorias: Impdem restricdes a ocupacdo; Reconhecem a area como parte
de sistema ambiental estruturante.

A ocupagdo da area sem anadlise integrada viola o préprio ordenamento
territorial municipal.

4. Funcio ecolégica e seguranca hidrica

O Art. 225 da Constituicdo Federal: Garante o direito ao meio ambiente
equilibrado; Impde dever de prote¢do ao Poder Publico.

Das fun¢des ambientais da area:
1-Regulagao do ciclo hidrolégico;
2-Reducao de enchentes;
3-Recarga de aquiferos;

4- Principio da fung¢do socioambiental da propriedade (art. 52, XXIII, CF).

Do Contexto local:
. Regido com histoérico de alagamentos;
. Uso prévio da area pelo poder publico para contencao hidrica.

A supressao da area verde pode agravar significativamente riscos urbanos,
configurando impacto direto a coletividade.

5. Indicios de risco estrutural do barramento

Fundamentado na Lei n® 12.334/2010 (Politica Nacional de Seguranca de
Barragens):

. Exige controle, cadastro e monitoramento;
. Indicios de:
Percolacdo/surgéncia — possivel comprometimento estrutural;

Necessidade de aplicagdo do Principio da precaucdo: Na duvida sobre risco,
deve-se evitar intervencio até completa analise.



A auséncia de seguranga comprovada do barramento impde medidas imediatas
de cautela e investigacao.

6. Reconhecimento legal da relevincia da area

. Lei Municipal n? 11.836/2025:

Reconhece o valor ecolégico, paisagistico, cultural e comunitario da Mata
Lareira;

Esse reconhecimento:
. Vincula a atuacao do Poder Publico;
. Impoe dever de protecdo reforgada.

Desta feita, a atuacdo administrativa deve ser coerente com o reconhecimento
legislativo, sob pena de ilegalidade por contradicdo institucional.

7. Legitimacdo social e interesse coletivo

Constituicao Federal:

. Participacao popular como base da gestdo ambiental (art. 225);

. Mais de 6.000 assinaturas:

. Evidenciam interesse publico qualificado;

. Doutrina urbanistica: Espagos verdes urbanos sdo essenciais a saude
coletiva.

A demanda social reforca a necessidade de destinacao publica da area.

8. Viabilidade juridica da criacio do Parque Lareira

. Constituicao Federal:
. Art. 52, XXIII = fun¢do social da propriedade;

. Art. 182 - O Artigo 182 da Constituicao Federal brasileira estabelece
as diretrizes da politica de desenvolvimento urbano, executada pelos municipios
para ordenar as fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar dos habitantes.



Funcdo Social da Propriedade: A propriedade urbana cumpre sua funcao social
quando atende as diretrizes do Plano Diretor.

Uso e Ocupagdo do Solo: O poder publico municipal pode exigir o adequado
aproveitamento de solo urbano nao edificado, subutilizado ou ndo utilizado.

Sangdes (Parcelamento Compulsério): Em caso de descumprimento da funcgdo
social, a lei municipal pode aplicar sucessivamente:

Desapropriacao com pagamento em titulos da divida publica.

Desapropriacdes: Devem ser feitas com prévia e justa indenizacdo em dinheiro,
salvo no caso de sanc¢do urbanistica.

. Estatuto da Cidade (Lein? 10.257/2001):

. Permite desapropriacdo por interesse publico;

. Instrumentos possiveis: Desapropriacao; Criacdo de parque urbano;
Regularizacao ambiental.

Ha plena base legal para conversio da area em parque, sendo medida
juridicamente viavel e socialmente necessaria.

9. Existéncia de controvérsia judicial e necessidade de cautela

. A existéncia de agdes judiciais: Demonstra inseguranca juridica;
Impde maior rigor na atuagdo administrativa; A fim de assegurar o Principio da
seguranca juridica: Evita consolidacdo de situagoes irreversiveis.

A continuidade de intervenc¢des pode gerar litigios mais complexos e danos
irreparaveis.

10. Diretriz institucional recomendada

Fundamentacgao integrada:

. Principios ambientais:
) Prevencao;
. Precaucao;

. Vedacao ao retrocesso ambiental;



Normas aplicaveis:
Constituicao Federal;
Codigo Florestal;
Plano Diretor;

Estatuto da Cidade.

Medidas necessarias:

Suspensdo imediata de intervencdes;
Revisdo dos atos administrativos;
Estudo técnico integrado;

Avaliacdo de licenciamento corretivo;

Prioridade para criagdo do parque.

A area do antigo Clube Lareira constitui um territério ambientalmente

estratégico,

juridicamente protegido e socialmente legitimado, cuja

fragmentacao administrativa e ocupac¢do progressiva representam:

Violacdo ao ordenamento juridico ambiental;
Risco concreto a seguranca hidrica;
Comprometimento da qualidade de vida da populagéo;

Possivel dano ambiental irreversivel.

Por outro lado, sua preservacio e destinacio como Parque Lareira
representam:

equilibrado;

Horizonte.

Cumprimento da fung¢do socioambiental da propriedade;

Concretizacdo do direito constitucional ao meio ambiente

Resposta legitima a demanda social;

Medida estruturante para o futuro urbano sustentavel de Belo



Diante disso, impde-se a adog¢do imediata de medidas cautelares e a
reorientacio da politica publica para protec¢ao integral da area.

ENCAMINHAMENTOS RECOMENDADOS:

1. Sobrestamento imediato do Processo n2 31.00614363/2025-18. Tendo em

vista:

. Necessidade de complementagdo técnica;

. Existéncia de controvérsias relevantes (APP, barramento,
nascentes);

Com fundamento nos Principios da precaugao e prevencao (art. 225, CF).

2. Suspensao cautelar de todas as intervengdes na area

. Recomendar a Prefeitura de Belo Horizonte a suspensdo imediata de:
. Obras;

) Movimentacgdes de terra;

. Supressao vegetal;

. Novas autorizagdes/licencas.

Fundamentado no Risco de dano irreversivel; Possivel intervencdo em APP e
Existéncia de obra em curso com indicios de irregularidade.

3. Determinacao de estudo técnico integrado da area

. Realizacdo de estudo técnico completo e integrado, contemplando:
. Levantamento hidrogeologico;

. Identificacao e validacdo de nascentes (inclusive nao cadastradas);
o Delimita¢do de todas as APPs;

. Analise do sistema de drenagem (montante e jusante);

. Avaliacao geotécnica e estrutural do barramento.

Fundamentado na Vedaciao ao fracionamento do licenciamento e da
Necessidade de analise sistémica do territorio.



4. Revisao do Parecer Técnico n2 0452 /26 (SMMA)
Encaminhamento:

. Solicitar formalmente a revisdo do parecer técnico, especialmente
quanto: A inexisténcia de APP no entorno do reservatério, tendo em vista que este
deve ser definido em licenciamento; A nio delimitagdo de APPs de nascentes,
tendo em vista que é necessario estudo hidrogeoldgico e laudo técnico, garantindo
que o afloramento nio e constante; A descontinuidade da protecio do curso
d’agua, tendo em vista que a continuidade ndo é sobre a 4gua em si, mas sobre a
manutencdo de todo o ecossistema que depende dela, incluindo a vegetacdo
marginal e a biodiversidade local.

Fundamentado na Inconsisténcia técnica e juridica e Contrariedade ao Cédigo
Florestal, tendo em vista a auséncia integrada dos impactos ambientais.

Diante de todo o exposto, verifica-se que o parecer técnico apresentado ndo reline
os elementos minimos de consisténcia técnica e juridica capazes de sustentar a
conclusdo adotada, revelando fragilidades metodolégicas, auséncia de analise
integrada dos impactos e, sobretudo, afronta direta as disposi¢cdes da Lei n®
12.651/2012 (Cédigo Florestal), especialmente no que se refere a protecao das
Areas de Preservacio Permanente.

A conducdo da analise de forma fracionada, sem a devida consideragao do conjunto
das intervencgdes e de seus efeitos cumulativos, compromete a adequada avaliacao
ambiental, podendo conduzir a decisdes que, na pratica, resultem em danos
irreversiveis ao equilibrio ecolégico e aos recursos hidricos da regiao.

Além disso, a insuficiéncia de fundamentagdo técnica robusta e a inobservancia dos
principios da precaucio e da prevencao evidenciam risco concreto de validacdo de
intervencdo potencialmente lesiva ao meio ambiente, em desacordo com o dever
constitucional de protecdo ambiental e com os principios que regem a
Administracao Publica.

Nesse contexto, a manuteng¢ao do parecer, tal como apresentado, representa nao
apenas inseguranca juridica, mas também potencial viola¢io ao interesse
publico e a fungdo socioambiental do territdrio.

Diante disso, requer-se a revisdo integral do parecer técnico, com o devido
sobrestamento do processo até que sejam sanadas as inconsisténcias
apontadas, mediante a realizacao de analise técnica aprofundada, multidisciplinar
e integrada, observando-se rigorosamente a legislacdo ambiental vigente e os
principios que regem a tutela do meio ambiente.



5. Comunicacio e provocac¢ao aos o6rgaos de controle
. Encaminhamento do relatério e deliberacao ao:
. Ministério Publico de Minas Gerais (MPMG);
o IGAM;
. Defesa Civil.

Fundamentado na Necessidade de controle externo e Indicios de irregularidades
ambientais e risco estrutural.

6. Avaliacdo da necessidade de licenciamento ambiental corretivo
Encaminhamento:

. Recomenda-se a abertura de procedimento para: Licenciamento
ambiental corretivo da area como um todo.

Fundamentado nos Indicios de auséncia de licenciamento prévio adequado e
Fragmentacdo indevida da analise ambiental.

7. Vistoria técnica ampliada e multidisciplinar

Encaminhamento:
. Requerimento de nova vistoria com participagdo de:
o Técnicos independentes;
o ()rgéos ambientais;
o Defesa Civil;
o Representantes da comunidade;

o Conselheiros do COMAM.

Fundamentado na Garantia de transparéncia e da Necessidade de validagao técnica
in loco.

8. Reconhecimento da area como prioritaria para protecio ambiental

Encaminhamento:



Registrar, no ambito do COMAM, o entendimento de que a area:

. E ambientalmente sensivel;
. Integra sistema hidrico relevante;
[ ]

Possui fungdo ecolégica estratégica.

Fundamentado no Plano Diretor (PA-2 e Fundo de Vale) e Lei Municipal n®
11.836/2025.

9. Recomendacio de destinac¢ido publica - Parque Lareira

Encaminhamento:
Recomendar ao Executivo Municipal:
1-Avaliagdo da desapropriacdo da area;

2-Criagdo do Parque Lareira.

Fundamentado na Fungdo social da propriedade, Interesse publico, Mobilizacdo
popular (mais de 6 mil assinaturas) e Diretrizes institucionais (MPMG - Nova BH).

https://www.mpmg.mp.br/data/files/1B/65/72 /78 /9E44A7109CEB34A776084

9A8/Cartilha%20Nova%20BH.pdf

Um projeto pensado junto com a sociedade

e ) LR para elaborar o Projeto Nova BH, a Prefeitura também
dOI elto certo. | contratouum Estudo de Impacto da Vizinhanga - EIV.

Con) plapnejemento integrado,
desenvolvimento sustentdvel e melhoria
da quolidade de vida das pessoas

Durante a realizagao do EIV, a sociedade foi consultada
por meio de reunides coma comunidade e pesquisas de

percepgao.

Depois de concluido, o EIV fundamentou todoo
desenvolvimento do plano urbanistico. Por exemplo,
a definicdo das dreas de crescimento e a sele¢do

dos investimentos prioritdrios respeitaram rigorosamente
as recomendacgées do estudo.

E o didlogo com a comunidade continua: antes

do encaminhamento do projeto de lei para a Camara
de Vereadores, o projeto serd debatido em uma

nova rodada de reunides publicas.

Participe! Suas contribuicées sdo importantes
e fazem toda a diferencga.
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https://www.mpmg.mp.br/data/files/1B/65/72/78/9E44A7109CEB34A7760849A8/Cartilha%20Nova%20BH.pdf
https://www.mpmg.mp.br/data/files/1B/65/72/78/9E44A7109CEB34A7760849A8/Cartilha%20Nova%20BH.pdf

P Setor 1: Requalificagao o .!j“p‘n torno da Estacao Vilarinho

m Conexdo ambiental das avenidas Cristiano Machado e Vilarinho.
m Transposicao da av. Cristiano Machado no eixo da rua Urano.

m Conexao ambiental das vias Centro—Estacdo Vilarinho.

m Praca dos Abacateiros.

m Melhorias na infraestrutura da vila Satélite.

P Setor 2: Corredor Verde Parque Lagoa do Nado
Parque Lareira

Requalifica¢ao da Parque Fazenda Lagoa do Nado.
Implantacao do Parque Lareira — trecho entre as ruas
Dr. Alvaro Camargos e Elce Ribeiro.

Praca Candarias.

Conexao ambiental das vias Centro—Estacao Pampulha.
Melhorias nas infraestruturas das vilas Canto do Sabia,
Sdao Joao Batista e Bacuraus.

<A -

10. Monitoramento continuo pelo COMAM

Encaminhamento:
. Manter o processo sob acompanhamento do Conselho, com:
. Inclusdo periédica em pauta;
. Relatodrios técnicos atualizados;
. Controle das medidas adotadas.

Fundamentado na Relevancia e complexidade do caso e da Necessidade de
governanca ambiental.

CONSIDERACOES FINAIS

Diante de todo o exposto, verifica-se que a area do antigo Clube Lareira constitui
um __territério ambientalmente sensivel, juridicamente protegido e
socialmente legitimado, cuja analise ndo pode se dar de forma fragmentada, sob
pena de grave comprometimento da integridade ecolégica, da seguranca hidrica e
do interesse publico.



Os elementos técnicos levantados evidenciam a presenca de um sistema
hidroambiental complexo e interdependente, composto por curso d’agua natural,
nascentes (cadastradas e com indicios de ndo cadastradas), areas brejosas, solo
hidromoérfico e reservatério artificial associado a barramento com indicios de
percolacdo. Tal configuragdo impode, por forca do ordenamento juridico vigente, a
adocdo de uma abordagem sistémica, cautelar e integrada, em consonancia
com os principios da prevenc¢ao, da precaucio e da vedagiao ao retrocesso
ambiental.

A tentativa de condugdo do processo por meio de autorizacdes fracionadas, com
andlise isolada de lotes, revela-se tecnicamente inadequada e juridicamente
questionavel, por desconsiderar os impactos cumulativos e a unidade funcional do
territério, podendo resultar na consolidacdo de intervencoes potencialmente
irregulares em area materialmente protegida.

Ademais, a area encontra-se inserida em Zona de Preservacdo Ambiental (PA-2)
e em Conexao de Fundo de Vale, conforme o Plano Diretor de Belo Horizonte,
além de ter seu valor ecoldgico, paisagistico, cultural e comunitario
formalmente reconhecido pela Lei Municipal n® 11.836/2025, o que reforca o
dever institucional de protecdo e tratamento prioritario.

Ressalta-se, ainda, que a regiao apresenta alta densidade populacional e
histérico de vulnerabilidade a eventos de alagamento, sendo a area em
questdo fundamental para a regulacdo hidrica, absor¢cao de aguas pluviais e
manutencdo da qualidade ambiental, fatores diretamente relacionados a saude e a
qualidade de vida da populacao.

No plano social, destaca-se a existéncia de mobiliza¢ao popular expressiva, com
mais de 6.000 assinaturas, em defesa da preservacdo da area e de sua destinacdo
como parque publico, o que evidencia a consolidacdo de seu valor coletivo e sua
vocagdo para uso publico sustentavel, inclusive em continuidade a fung¢ao social
anteriormente exercida como espa¢o de convivéncia comunitaria.

Acrescenta-se que a area é objeto de controvérsias administrativas e judiciais, o
que reforca a necessidade de atuagao prudente e tecnicamente embasada por parte
do Poder Publico, evitando-se a consolidacao de situagdes irreversiveis.

Diante desse cenadrio, conclui-se que a destinacao da area deve observar, de
forma prioritaria, o interesse publico primario, sendo plenamente cabivel e
juridicamente fundamentada a ado¢ao de medidas voltadas a sua protecdo
integral, inclusive mediante avaliacao de instrumentos como desapropriacao
e criacdo de parque urbano, em consonancia com os principios constitucionais
da funcdo socioambiental da propriedade e do direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.




Assim, impde-se a adocdo imediata de medidas cautelares, a revisdo das analises
técnicas existentes e a condu¢do do caso sob uma perspectiva integrada,
transparente e orientada pela maxima protecio ambiental, de modo a
assegurar que decisdes futuras ndo comprometam de forma irreversivel um dos
ultimos remanescentes verdes relevantes da regiao de Venda Nova.

Posto isso, verifica-se que o parecer técnico apresentado ndo reune os elementos
minimos de consisténcia técnica e juridica capazes de sustentar a conclusdo
adotada, revelando fragilidades metodoldgicas, auséncia de analise integrada
dos impactos e, sobretudo, afronta direta as disposicoes da Lei n®
12.651/2012 (Codigo Florestal), especialmente no que se refere a protecio
das Areas de Preservacio Permanente.

A conducdo da analise de forma fracionada, sem a devida considerag¢ao do conjunto
das intervengdes e de seus efeitos cumulativos, compromete a adequada avaliacao
ambiental, podendo conduzir a decisdes que, na pratica, resultem em danos
irreversiveis ao equilibrio ecolégico e aos recursos hidricos da regiao.

Além disso, a insuficiéncia de fundamentagdo técnica robusta e a inobservancia dos
principios da precaugdo e da prevengao evidenciam risco concreto de validagdo de
intervencdo potencialmente lesiva ao meio ambiente, em desacordo com o dever
constitucional de protecio ambiental e com os principios que regem a
Administrac¢ao Publica.

Nesse contexto, a manutenc¢do do parecer, tal como apresentado, representa nao
apenas inseguranga juridica, mas também potencial violagcdo ao interesse publico e
a funcao socioambiental do territério.

Diante disso, requer-se a revisao integral do parecer técnico, com o devido
sobrestamento do processo até que sejam sanadas as inconsisténcias
apontadas, mediante a realizacdo de analise técnica aprofundada, multidisciplinar
e integrada, observando-se rigorosamente a legislacdo ambiental vigente e os
principios que regem a tutela do meio ambiente.

DOS REQUERIMENTOS

Considerando a necessidade de resguardar a legalidade, a seguranga juridica e a
adequada prote¢do ambiental, requer-se:

[ - Nos termos do art. 12 do Regimento Interno do COMAM, a RETIRADA DE
PAUTA DE OFIiCIO do presente processo, a fim de viabilizar a complementacio da
analise técnica, com a realizacdo de diligéncias necessarias, incluindo avaliacao



integrada dos impactos ambientais e eventual revisio do parecer técnico
apresentado;

Il - Subsidiariamente, na hipotese de nao acolhimento do pedido anterior,
requer-se, com fundamento no art. 13 do Regimento Interno, a concessao de NOVA
VISTA a conselheira, para andlise aprofundada das inconsisténcias apontadas e
melhor formacgdo de convencimento deste colegiado.
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E como voto.

Conselheira Kelyane Paganini Gori - Associacdo Pro-Civitas- Sociedade Civil
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